
 

लिखु तामाकोशी गाईँपालिका 

स्थानीय राजपत्र 

खण्डः८                       संखयाः४                        लमलतः  २०८१\०४\३१ 

भाग–२ 

लिख ुतामाकोशी गाउँपालिका 
 

लिख ुतामाकोशी गाउँपालिकाको भू- उपयोग क्षते्र वगीकरण 

मापदण्ड तथा अधार सम्बन्धी काययलवलध, २०८१ 

गाईँ काययपालिकाबाट स्वीकृत लमलतः- २०८१/०४/३१  

प्रमाणीकरण लमलतः २०८१/०४/३१ 

नेपािको संलवधानको धारा २२२ वमोलजम गलठत गाईँ सभािे धारा २२६ को ईपधारा १ र 
स्थानीय सरकार सञ्चािन  न २०७४ दफा १०२ ईपदफा ३ को ऄधीनमा रही भ-ूईपयोग 
के्षत्र वगीकरण मापदण्ड तथा अधार सम्बन्धी काययलवलध, २०८१ लिखु तामाकोशी गाईँ 
काययपालिकाद्रारा सवयसाधारणको जानकारीका िालग प्रकाशन गररएको छ । 

प्रस्तावना : भ-ूईपयोग  न, २०७६ को दफा ३३, स्थानीय सरकार सञ्चािन  न, २०७४ 
को दफा १०२ एवम् भ-ूईपयोग लनयमाविी २०७९ को लनयम ५ िे लदएको ऄलधकार प्रयोग 
गरी लिखु तामाकोशी गाईँ काययपालिकािे यो काययलवलध बनाइ स्वीकृत गरेको छ । 

पररच्छेद - १ 

प्रारलम्भक 

१. संलक्षप्त नाम र प्रारम्भः (१) यो काययलवलधको नाम भ-ू ईपयोग के्षत्र वगीकरण मापदण्ड 
तथा अधार सम्बन्धी काययलवलध, २०८१ रहेको छ। 

(२) यो काययलवलध स्थानीय राजपत्रमा प्रकाशन भए पश्चात िाग ूहुनेछ। 

(३) यो काययलवलध लिखु तामाकोशी गाईँपालिका के्षत्र लभत्र िाग ूहुनेछ । 



२. पररभाषाः लवषय र प्रसङ्गिे ऄको ऄथय निागेमा यस काययलवलधमाः 

(क) “ न" भन्नािे भ-ूईपयोग  न, २०७६ सम्झनु पदयछ । 

(ख) "लनयमाविी” भन्नािे भ-ूईपयोग लनयमाविी, २०७९ िाइ सम्झनु पदयछ । 

(ग) “गाईँपालिका" भन्नािे लिखु तामाकोशी गाईँपालिकािाइ सम्झनु पदयछ । 

(घ) “काययपालिका” भन्नािे लिखु तामाकोशी गाईँ काययपालिकािाइ सम्झनु पदयछ । 

(ङ) "अवासीय के्षत्र” भन्नािे मानवीय बासस्थानको िालग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा 
घरसँग जोलडएको वा नजोलडएको गोठ, भकारी, ग्यारेज, तवेिा, आनार, फिफूि 
बग चँा, करेसाबारी, अँगन वा त्यस्त  ऄरु कुन  काममा प्रयोग गररएको जग्गा सम्झनु 
पदयछ र सो शब्दिे बसोबासको िालग प्रचलित कानुन बमोलजम तोलकएको ऄन्य कुन  
के्षत्रिाइ समेत जनाँईदछ । 

(च) "औद्योलगक के्षत्र” भन्नािे कुन  पलन काययस्थि वा वस्तु ईतपादन गने ईद्योग तथा सो 
सञ्चािन गने प्रयोजनको िालग लनमायण गररएका भवन, घर, टहरािे चचेको जग्गा 
िगायत सो प्रयोजनका िालग छुट््टयाआएका जग्गा सम्झनु पछय  र सो शब्दिे कुन  
लनलश्चत भौगोलिक के्षत्रमा ईद्योग प्रवर्द्यन  गने ईदे्दश्यिे प्रचलित कानुन बमोलजम 
तोलकएको लवशेष अलथयक के्षत्रिाइ समेत जनाईँदछ । 

(छ) “कृलष के्षत्र” भन्नािे कृलष बािी ईत्पादन, पशु पन्छी पािन फामय हाईस, मत्स्य 
पािन, माहुरी पािन, रेशम खेती िगायत कृलषजन्य ईत्पादन, बागवानी वा 
वनवालटका, जडीबुटी र कृलष वनको प्रयोग भएको वा हुन सक्ने जग्गा सम्झनु पदयछ । 

(ज) “खानी तथा खलनज के्षत्र" भन्नािे प्रचलित कानुन बमोलजम खानी तथा खलनज 
पदाथयको ईत्खनन, ईत्पादन, प्रशोधन र सञ्चय गने प्रयोजनको िालग छुट्याआएको 
के्षत्र वा जग्गा सम्झनु पदयछ । 

(झ) "तोलकएको" वा "तोलकए बमोलजम" भन्नािे  न ऄन्तगयत बनेको लनयममा 
तोलकएको वा तोलकए बमोलज सम्झनु पदयछ । 

(ञ) “भ-ूईपयोग" भन्नािे भलूमको ईपयोग सम्झनु पदयछ । 

(ट) "भ-ूईपयोग के्षत्र” भन्नािे  नको दफा ४ बमोलजम वगीकरण गररएको के्षत्र सम्झनु 
पदयछ । 

(ठ) "भ-ूईपयोग के्षत्र नक्सा" भन्नािे  नको दफा ५ बमोलजम तयार गररएको भ-ूईपयोग 
के्षत्र नक्सा सम्झनु पदयछ । 

(ड) “भ-ूईपयोग योजना” भन्नािे भ-ूईपयोगिाइ व्यवलस्थत गनय  नको दफा ६ बमोलजम 
तयार गररएको योजना सम्झनु पदयछ । 

(ढ) "भलूम" भन्नािे पथृ्वीको सतहभन्दा लसधा ति पथृ्वीको केन्रसम्म र सतहभन्दा 
मालथ पथृ्वीको गुरुत्वाकषयणिे भेट्ने सीमा सम्मको भाग समझनु पदयछ । 

(ण) "वन के्षत्र” भन्नािे प्रचलित कानुन बमोलजम तोलकएको वन के्षत्र सम्झनु पदयछ । 

(त) "व्यावसालयक के्षत्र” भन्नािे ब ङ्क, सहकारी र लवत्तीय संस्था, पसि, होटेि, प्रदशयनी 
कक्ष, पेट्रोि पम्प, गोदाम घर, चिलचत्र घर, स्वास्थ्य, सञ्चार, मनोरञ्जन सम्बन्धी 
सेवा वस्तुको खररद लबक्री हुने स्थान, कुन  सालहलत्यक, व ज्ञालनक, प्रालवलधक सेवा, 



सचूना तथा परामशय सेवा ईपिव्ध गराईने संस्था, ऄन्य कुन  व्यावसालयक प्रयोजनको 
िालग लनमायण गररएको भवनिे चचेको जग्गा सम्झनु पछय  र सो शब्दिे कुन  लनलश्चत 
भौगोलिक के्षत्रमा बजार लवस्तार गने गरी प्रचलित कानुन बमोलजम तोलकएको 
के्षत्रिाइ समेत जनाईँदछ । 

(थ) “सांस्कृलतक तथा पुरातालत्वक के्षत्र" भन्नािे धालमयक स्थि, पुरातालत्वक महत्वका 
दरबार तथा प्रचलित कानुन बमोलजम सांस्कृलतक तथा पुरातालत्वक महत्वको के्षत्र 
भलन तोलकएका के्षत्र सम्झनु पदयछ । 

(द) "सावयजलनक ईपयोगको के्षत्र" भन्नािे लवद्यािय, लवश्वलवद्यािय, छात्राबास, शवदाह 
स्थि, सडक, लसंचाआ कुिो वा नहर, आनार, कुवा, पाटी, पौवा, गौशािा, ईद्यान, 
बसपाकय , लवमानस्थि, गौचरण, खेिकुद म दान तथा ऄन्य सावयजलनक ईपयोगको 
िालग लनमायण गररएका भवन, घर, टहरा, स्थान, चौतारी, प्रतीक्षािय वा त्यस्ता 
संरचनािे चचेका जग्गा सम्झनु पदयछ र सो शब्दिे लनलश्चत भौगोलिक के्षत्रमा 
सावयजलनक ईपयोगको के्षत्र भनी प्रचलित कानुन बमोलजम तोलकएको के्षत्रिाइ समेत 
जनाईँदछ । 

(ध) "ऄध्यक्ष” भन्नािे लिखु तामाकोशी गाईँपालिकाको ऄध्यक्ष सम्झनु पदयछ । 

(न) "ईपाध्यक्ष” भन्नािे लिखु तामाकोशी गाईँपालिकाको ईपाध्यक्ष सम्झनु पदयछ । 

(न) "प्रमुख प्रशासकीय ऄलधकृत" भन्नािे लिखु तामाकोशी गाईँ काययपालिकाको प्रमुख 
प्रशासकीय ऄलधकृत सम्झनु पदयछ । 

(प) "मािपोत कायायिय" भन्नािे गाईँपालिका के्षत्रमा सेवाके्षत्र रहेको मापोत कायायिय 
सम्झनु पदयछ । 

(फ) "नापी कायायिय” भन्नािे गाईँपालिका के्षत्रमा सेवाके्षत्र रहेको नापी कायायिय 
सम्झनु पदयछ ।  

(ब) “स्थानीय भ-ूईपयोग पररषद्" भन्नािे  नको दफा १८ बमोलजम गलठत लिखु 
तामाकोशी गाईँपालिकाको स्थानीय भ-ूईपयोग पररषद् सम्झनु पदयछ । 

(भ) "लवभाग" भन्नािे नापी लवभाग सम्झनु पदयछ । 

पररच्छेद-२ 

भू-उपयोग क्षते्रको वगीकरण 

३. भू-उपयोग वगीकरण मापदण्ड र काययलवलधका अधारहरु 

(क) लवद्यमान भ-ूईपयोगको ऄवस्था 

(ख) नापी लवभागिे पठाएको भ-ूईपयोग के्षत्र वगीकरणको तथ्याङ्क  

(ग) सडक, बाटोको पहँुच र सोको वगीकरण  

(घ) कृलष ईत्पादन र ईत्पादकत्वको ऄवस्था  

(ङ) वातावरण तथा लवपद् संवेदनशीिता 

(च) स्थानीय अवश्यकता 

(छ) जलमनको भवूनौट तथा धरातिीय ऄवस्था 



(ज) मािपोत कायायियको न्यनूतम मलू्याङ्कन पुलस्तकामा वगीकरण गररएको के्षत्र 

(झ) नापी कायायियको नापी नक्सामा लकत्ताकाँट भएका के्षत्र 

(ञ) सरकारी, सावयजलनक, पती वा  िानी जग्गासँग जोलडएको के्षत्र 

(ट) लकत्ताहरुको के्षत्रफि 

(ठ) बसोबासको ऄवस्था, घर लनमायणको क्रम, बस्ती लवकासको क्रम तथा बसोबासको 
के्षत्र लवस्तार हुन सक्ने के्षत्र 

(ड) खास के्षत्रको रुपमा पलहचान बोकेको के्षत्र 

(ढ) भ-ूईपयोग  न, २०७६ 

(ण) भ-ूईपयोग लनयमाविी, २०७९ 

(त) सामालजक तथा अलथयक पवूायधारको लवतरण 

(थ) गुगि स्याटेिाआट आमेज  (Google Satellite Images)  

(द) लजअआएस लवशे्लषण (GIS Analysis)  

(ध) वडा कायायिय, लवलभन्न के्षत्रका लवज्ञ, सवयदिीय प्रलतलनलध र सवयपक्षीय भेिाबाट 
अएको राय सुझाव 

४. भू-उपयोग क्षते्र वगीकरण सम्बन्धी मापदण्डहरु 

(क) हािको ईपयोगमा रहेको जग्गािाइ यस मापदण्डमा ईल्िेख भएकोमा बाहेक 
नापी लवभागबाट वगीकृत के्षत्रमा न  वगीकरण गने । 

(ख) जोलखम िगायत ऄन्य संवेदनशीि के्षत्रको जग्गािाइ नापी लवभागबाट वगीकृत 
के्षत्रमा वगीकरण गने । 

ग) यस ऄलघ नापी लवभागबाट अवासीय, व्यावसालयक र औद्योलगक के्षत्रमा लवभाजन 
भएको जग्गािाइ सोही के्षत्रमा वगीकरण गने तर गाईँपालिकािे अवश्यकता र 
ईपयुक्त देखेमा अवासीय के्षत्रिाइ यस मापदण्डको ऄधीनमा रही व्यावसालयक 
के्षत्रमा ऄद्यावलधक गनय सलकनेछ ।  

(घ) सरकारी सावयजलनक तथा सामुदालयक प्रयोजनका िालग प्रयोग हुने जग्गा (सेवा 
प्रदान गने सरकारी कायायियहरु बाहेक) िाइ सावयजलनक ईपयोगको के्षत्रमा 
वगीकरण गने र सोको ईलचत संरक्षणको नीलत लिने । 

(ङ) हाि ईपयोगमा रहेका नदीनािा, ताि ति या, पोखरी (व्यलक्तको लनजी पोखरी 
बाहेक) िगायतका पानीजन्य ईपयोगमा रहेको के्षत्रिाइ नदी, खोिा, ताि तथा 
लसमसार के्षत्रमा वगीकरण गने । 

(च) नेपाि सरकार, प्रदेश सरकार र स्थानीय तहबाट स्वीकृलत प्राप्त गरी खानी तथा 
खलनजजन्य पदाथयहरु जस्त ः ढुङ्गा, लगट्टी, बािुवा ईत्खनन गने के्षत्रिाइ खानी 
तथा खलनज के्षत्रमा वगीकरण गने । 

(छ) हाि कायम सब  लकलसमका वन प दावार के्षत्र (धालमयक र लनजी जग्गामा भएको 
बाहेक) िाइ वन के्षत्रमा वगीकरण गने । 



(ज) हाि ईपयोगमा रहेका मठ, मलन्दर, मलस्जद, गुम्बा, चचय िगायत धालमयक के्षत्रिे 
चचेको खािी जग्गा, परापवूयकाि देलखका  लतहालसक धरोहर, सांस्कृलतक तथा 
पुरातालत्वक महत्वका के्षत्रिाइ सांस्कृलतक तथा पुरातालत्वक के्षत्रमा वगीकरण 
गने । 

(झ) गाईँपालिका के्षत्रमा सञ्चािनमा रहेको ईद्योग तथा औद्योलगक ग्राम के्षत्र लनधायरण 
गरी औद्योलगक के्षत्रमा वगीकरण गने । 

(ञ) हाि चिन चल्तीमा ईपयोग भआरहेको पसि, ब ङ्क तथा लवत्तीय संस्था, होटेि, 
रेषु्टरा, हाटबजार िाग्ने स्थि, चमेना गहृ, खाजा/फाष्टफुड घर, व्यावसालयक 
प्रयोजनको िालग ईपयोग गने स्टोरेज के्षत्र, सेवा प्रदान गने सरकारी कायायिय र 
सोिे चचेको खािी जग्गा, लनजी के्षत्रबाट सञ्चालित ऄन्य कायायियहरु र सोिे 
चचेका जग्गा, लनजी के्षत्रबाट सञ्चालित ऄस्पताि, लवद्यािय, क्याम्पस, नलसयङ्ग 
होम, पोलिलक्िलनक, रेलडयो तथा टेलिलभजन ब्रोडकालस्टङ्ग संस्था, आन्टरनेट 
सेवा प्रदायक संस्था िगायतिाइ व्यावसालयक के्षत्रमा वगीकरण गने । 

(ट) सालवक नक्सा बमोलजम बगेको खोिा के्षत्रिाइ नक्सा बमोलजमक  खोिा के्षत्र र 
यथा ऄवस्थामा बगेको खोिािाइ समेत खोिा के्षत्रमा न  वगीकरण गररनेछ र 
प्रभावकारी लनयमन गररनेछ । 

(ठ) पणूयरुपमा मापदण्ड बमोलजम िगत कट्टा नभएका तर लफल्डमा मापदण्ड 
ऄनुसारको सडक भएका सडकहरुको हकमा मात्र लफल्ड लनरीक्षण गरेर 
प्रालवलधक प्रलतवेदनको अधारमा मात्र भ-ूईपयोग के्षत्र वगीकरणिाइ ऄद्यावलधक 
गररनेछ । 

५. मालथ दफा ३ र ४ मा िलेखएको भू-उपयोग क्षते्रः वगीकरणको अधार र मापदण्ड 
बमोलजम लिखु तामाकोशी गाईँपालिका के्षत्र लभत्रका जग्गाहरुिाइ देहाय बमोलजमका 
भ-ूईपयोग के्षत्रहरुमा वगीकरण गररनेछः-  

(१) दहेाय बमोलजमका जग्गािाई कृलष क्षते्रमा वगीकरण गररनेछः-  

(क) कृलष बािी ईत्पादन, पशु पन्छी पािन फामय हाईस, मत्स्य पािन, माहुरी पािन, 
रेशम खेती िगायत कृलषजन्य ईत्पादन, बागवानी वा वनवालटका, जडीबुटी र 
कृलष वनको प्रयोग भएको वा हुन सक्ने जग्गा । 

(ख) गाईँपालिका सडकिे छोएको मुखय चोक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकिाइ 
न्यनूतम ८ लमटर कायम गने गरी सडकको २० लमटरभन्दा लभत्रका 
जग्गाहरुिाइ कृलष के्षत्रमा वगीकरण गनय सलकनेछ । 

(ग) ग्रामीण सडकिे छोएको मुखय चोक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकिाइ 
न्यनूतम ५ लमटर कायम गने गरी सडकको २० लमटरभन्दा लभत्रका 
जग्गाहरुिाइ कृलष के्षत्रमा वगीकरण गनय सलकनेछ । 

(२) दहेाय बमोलजमका जग्गािाई अवासीय क्षते्रमा वगीकरण गररनछे । 

(क) मानवीय वासस्थानको िालग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा घर सँग जोलडएको वा 
नजोलडएको गोठ, भकारी, ग्यारेज, तवेिा, आनार, फिफुि बगैंचा, करेसाबारी, 
अँगन वा त्यस्त  ऄरु कुन  काममा प्रयोग गररएको जग्गा 



(ख) पालिका सडकिे छोएको मुखय चोक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकिाइ 
न्यनूतम ८ लमटर कायम गनेगरी सडकको २० लमटर सम्मका जग्गाहरुिाइ 
अवासीय के्षत्रमा वगीकरण गनय सलकनेछ। 

(ग) ग्रामीण सडकिे छोएको मुखय चोक र बस्तीको जग्गाको हकमा सडकिाइ 
न्यनूतम ५ लमटर कायम गनेगरी सडकको २० लमटर सम्मका जग्गाहरुिाइ 
अवासीय के्षत्रमा वगीकरण गनय सलकनेछ। 

(३) दहेाय बमोलजमका जग्गािाई व्यावसालयक क्षते्रमा वगीकरण गररनछेः-   

(क) ब ङ्क, सहकारी र लवत्तीय संस्था, पसि, होटेि, प्रदशयनी कक्ष, पेट्रोि पम्प, गोदाम 
घर, चिलचत्र घर, स्वास्थ्य, सञ्चार, मनोरञ्जन सम्बन्धी सेवा बस्तुको खररद 
लबक्री हुने स्थान, कुन  सालहलत्यक, व ज्ञालनक, प्रालवलधक सेवा, सचूना तथा 
परामशय सेवा ईपिव्ध गराईने संस्था, ऄन्य कुन  व्यावसालयक प्रयोजनको िालग 
लनमायण गररएको भवनिे चचेको जग्गा र त्यस्त  कुन  लनलश्चत भौगोलिक के्षत्रमा 
बजार लवस्तार गने गरी प्रचलित कानुन बमोलजम तोलकएको के्षत्र । 

(४) दहेाय बमोलजमका जग्गािाई औद्योलगक क्षते्रमा वगीकरण गररनछेः-  

(क) कुन  पलन काययस्थि वा वस्तु ईतपादन गने ईद्योग तथा सो सञ्चािन गने 
प्रयोजनको िालग लनमायण गररएका भवन, घर, टहरािे चचेको जग्गा िगायत सो 
प्रयोजनका िालग छुट्याआएका जग्गा सम्झनु पछय  र सो शब्दिे कुन  लनलश्चत 
भौगोलिक के्षत्रमा ईद्योग प्रवर्द्यन गने ईदे्दश्यिे प्रचलित कानुन बमोलजम 
तोलकएको लवशेष अलथयक के्षत्र ।  

(५) दहेाय बमोलजमका जग्गािाई खानी तथा खलनज क्षते्रमा वगीकरण 
गररनछेः-  

(क) प्रचलित कानुन बमोलजम खानी तथा खलनज पदाथयको ईत्खनन, ईत्पादन, 
प्रशोधन र सञ्चय गने प्रयोजनको िालग छुट्याआएको के्षत्र वा जग्गा ।  

(६) दहेाय बमोलजमका जग्गािाई वन क्षते्रमा वगीकरण गररनेछः-  

(क) प्रचलित कानुन बमोलजम तोलकएको वन के्षत्रहरु ।  

(७) दहेाय बमोलजमका जग्गािाई नदी, खोिा, ताि, सीमसार क्षते्रमा वगीकरण 
गररनछेः-  

(क) नदी खोिा वा सोको जिप्रवाह के्षत्र लकनार लडि र बगर 

(ख) प्राकृलतक ताि, पोखरी र कुवा तथा लडि 

(ग) सीमसार वा रामसार के्षत्र ।  

(८) दहेाय बमोलजमको जग्गािाई सावयजलनक उपयोगको क्षेत्रमा वगीकरण 
गररनछेः-  

(क) लवद्यािय, लवश्वलवद्यािय, छात्राबास, शवदाह स्थि, सडक, लसंचाआ कुिो वा नहर, 
आनार, कुवा, पाटी, पौवा, गौशािा, ईद्यान, बसपाकय , लवमानस्थि, गौचरण, 
खेिकुद म दान तथा ऄन्य सावयजलनक ईपयोगको िालग लनमायण गररएका भवन, 
घर, टहरा, स्थान, चौतारी, प्रतीक्षािय वा त्यस्ता संरचनािे चचेका जग्गा र 



त्यस्त  प्रकृलतको लनलश्चत भौगोलिक के्षत्रमा सावयजलनक ईपयोगको के्षत्र भनी 
प्रचलित कानुन बमोलजम तोलकएको जग्गा ।  

(९) दहेाय बमोलजमको जग्गािाई सांस्कृलतक तथा परुातालववक महववको 
क्षते्रका रुपमा वगीकरण गररनेछः-  

(क) धालमयक स्थि, पुरातालत्वक महत्वका दरबार तथा प्रचलित कानुन बमोलजम 
सांस्कृलतक तथा पुरातालत्वक महत्वको के्षत्र भनी तोलकएका जग्गा ।  

(१०) लिखु तामाकोशी गाउँपालिका क्षते्र लभत्रको सडकहरुिाई दहेाय बमोलजम 
वगीकरण गररनेछः-  

(१) “गाईँपालिकास्तरी सडक" ६ लमटर वा सो भन्दा बढी चौडाआ भएको सडकहरु 

(२) "ग्रामीण सडक" ४ लमटर भन्दा बढी चौडाआ भएका सडकहरु 

(३) "कृलष सडक" ४ लमटर भन्दा बढी चौडाआ भएका सडकहरु 

(४) सडकको व्याखया समबन्धी ऄन्य व्यवस्था स्थानीय पवूायधार व्यवस्थापन  न, 
२०७५ बमोलजम हुनेछ । 

(५) लिखु तामाकोशी गाईँपालिका के्षत्र लभत्रका नापी नक्सामा बाटो नभए तापलन 
जलमनमा बाटो बलनसकेका बाटोहरुिाइ जलमनमा रहेको बाटोको चौडाआ ऄनुसार 
बाटो कायम गररनेछ । 

पररच्छेद-३ 

जग्गाधनी दताय  स्रसे्ता पजुाय ऄद्यावलधक र भू-उपयोग पररवतयन 

 ६. जग्गाधनी दताय स्रसे्ता पजुायमा लववरण ऄद्यावलधकः (१) गाईँपालिकािे भ-ूईपयोग 
के्षत्र वगीकरण नक्सा बमोलजम गाईँपालिका सीमाना लभत्रको प्रत्येक लकत्ता 
जग्गाको जग्गाधनी से्रस्ता र प्रमाण पुजायमा भ-ू ईपयोग के्षत्रिाइ जनाइ ऄद्यावलधक 
गनुय पनेछ । 

(२) ईपदफा (१) बमोलजम ऄद्यावलधक गने प्रयोजनको िालग गाईँपालिकािे सम्बलन्धत 
मािपोत कायायिय र नापी कायायियिाइ प्रत्येक वगीकृत के्षत्रमा रहेका लकत्ता 
नम्बरहरु ईल्िेख गरी स्थानीय भ-ूईपयोग पररषद्को लनणययको प्रलतलिलप सलहत 
पठाईनु पनेछ । 

(३) ईपदफा (२) बमोलजम गाईँपालिकाबाट िेलख पठाएकोमा सम्बलन्धत मािपोत 
कायायिय र नापी कायायियिे अफ्नो कायायियमा रहेका से्रस्ता र लवदु्यतीय 
ऄलभिेखमा प्रत्येक लकत्ता जग्गाको भ-ूईपयोग वगीकरणिाइ खुिाइ लववरण 
ऄद्यावलधक गरी गाईँपालिकािाइ जानकारी लदनु पनेछ ।  

(४) गाईँपालिकािे जग्गाधनी प्रमाण पुजायमा वगीकरणको व्यहोरा ऄद्यावलधक गनय 
सवयसाधारणको जानकारीको िालग सचूना प्रकाशन गनुय पनेछ । 

(५) ईपदफा (४) बमोलजम सचूना प्रकाशन भएपलछ जग्गाधनी प्रमाण पुजायमा भ-ूईपयोग 
वगीकरणको व्यहोरा ऄद्यावलधक गनय जग्गाधनीिे अफ्नो जग्गाधनी प्रमाण 
पुजायको सक्कि प्रलत सलहत मािपोत कायायियमा लनवेदन लदनु पनेछ । 



(६) ईपदफा (५) बमोलजम लनवेदन परेमा सम्बलन्धत मािपोत कायायियिे ईपदफा (३) 
बमोलजम 

ऄद्यावलधक भएको जग्गाधनी प्रमाण पुजायमा भ-ूईपयोग के्षत्रको वगीकरण जनाआ 
लदनु पनेछ ।  

(७) ईपदफा (१) बमोलजम ऄद्यावलधक भएको जग्गाको जग्गाधनी प्रमाण पुजाय  
ऄद्यावलधक नगराएको जग्गाधनीिे त्यस्तो जग्गाको कुन  कर वा दस्तुर बुझाईन 
अएमा गाईँपालिकािे अफ्नो ऄलभिेखमा लभडाइ ऄलभिेखमा ईल्िेलखत भ-ू
ईपयोग के्षत्र वगीकरण बमोलजमको कर दस्तुर लिइ त्यस्तो जग्गाधनी प्रमाण 
पुजाय ऄद्यावलधक गनय सम्बलन्धत मािपोत कायायियमा पठाईनु पनेछ । 

(८) ईपदफा (७) बमोलजम कुन  जग्गाधनीिे भ-ूईपयोग के्षत्र वगीकरण ऄद्यावलधक गनय 
अएमा सम्बलन्धत मािपोत कायायियिे लनजको जग्गाधनी प्रमाण पुजायमा प्रत्येक 
लकत्ताको जग्गाको भ-ूईपयोग के्षत्र जनाआ लदनु पनेछ । 

(९) यस काययलवलध बमोलजम ऄद्यावलधक गरीएको भ-ूईपयोग के्षत्र वगीकरण सम्बन्धी 
लववरणको ऄलभिेख सम्बलन्धत मािपोत कायायियिे राखनु पनेछ । 

७. भू-उपयोग पररवतयन: (१)  नको दफा (४) बमोलजम एईटा प्रयोजनको िालग 
वगीकरण भएको जग्गा ऄको प्रयोजनमा प्रयोग गने गरी भ-ूईपयोग पररवतयन गनय 
पाआने छ न । 

(२) मालथ जुनसुक  कुरा िेलखएको भए तापलन भ-ूईपयोग के्षत्रको वगीकरण भएपलछ 
 नको दफा ८ (२) बमोलजम कुन  व्यलक्तिे अफ्नो हकभोगमा रहेको जग्गा 
लनधायररत प्रयोजनभन्दा फरक प्रयोजनको िालग प्रयोग गनुय परेमा सोको अधार र 
कारण खुिाइ भ-ूईपयोग पररवतयन गनय स्थानीय भ-ूईपयोग पररषद्मा 
लनयमाविीको ऄनुसचूी-२ को ढाँचामा लनवेदन लदन सलकनेछ । 

(३) ईपदफा २ बमोलजम लनवेदन प्राप्त हुन अएमा स्थानीय भ-ूईपयोग पररषद्िे 
कायायन्वयन सलमलतबाट सो सम्बन्धमा ऄध्ययन गराइ प्रलतवेदन पेश गनय 
िगाईनु पनेछ । कायायन्वयन सलमलतिे सम्बलन्धत लवज्ञहरुको सहभालगतामा 
स्थिगत जाँचबुझ र लनरीक्षण गरी ईपयुक्त अधार र कारण खुिाइ बढीमा एक 
मलहना लभत्रमा प्रलतवेदन पेश गनुय पनेछ । 

(४) कायायन्वयन सलमलतबाट ईपयुक्त अधार र कारण सलहत लसफाररस भइ अएमा सो 
सम्बन्धमा ऄध्ययन गरी भ-ूईपयोग पररवतयन गनय ईपयुक्त देलखएमा स्थानीय भ-ू
ईपयोग पररषद्िे अधार र कारण खुिाइ लनणयय गरी प्रदेश भ-ूईपयोग पररषदमा 
भ-ूईपयोग पररवतयनका िालग ऄनुरोध गरी पठाईनु पनेछ ।  

(५) स्थानीय भ-ूईपयोग पररषद्िे प्रदेश भ-ूईपयोग पररषदमा लनवेदन पठाईँदा 
एकमुस्ट रुपमा पौष मसान्त र ऄसार मसान्तमा पठाईनु पनेछ । स्थानीय भ-ू
ईपयोग पररषदबाट प्राप्त भएको लनवेदन प्रादेलशक भ-ूईपयोग पररषदिे सङ्घीय 
भ-ूईपयोग पररषदमा लसफाररस गरी पठाईनु पनेछ ।  

(६) ईपदफा (५) बमोलजम लसफाररस प्राप्त भएमा सङ्घीय भ-ूईपयोग पररषदिे लवद्यमान 
भईूपयोग पररवतयन गनय सक्नेछ । 



(७) ईपदफा ६ बमोलजम भ-ूईपयोग पररवतयन भएको जानकारी प्राप्त भएपलछ स्थानीय 
भ-ूईपयोग पररषदिे त्यस्तो जग्गाको भ-ूईपयोग पररवतयन गरी सोको व्यहोरा 
स्थानीय स्तरमा प्रकाशन गनुय पनेछ । भ-ूईपयोग पररवतयन भएको जग्गाको 
ऄलभिेख ऄद्यावलधकका िालग सम्बलन्धत मािपोत तथा नापी कायायियमा िेखी 
पठाईनु पनेछ । 

(८) यस काययलवलधमा जुनसुक  कुरा िेलखएको भए तापलन  नको दफा (९) बमोलजम 
भ-ूईपयोग पररवतयन गनुय पने ऄवस्था भएमा ईपदफा (३) ऄनुसार प्रलतवेदन समेत 
पेश गनय िगाइ ईपयुक्त अधार र कारण खुिाइ स्थानीय भ-ूईपयोग पररषदिे 
लवद्यमान भ-ूईपयोग पररवतयनको लनणयय गनय सक्नेछ । 

पररच्छेद-४ 

भू-उपयोग काययक्रम, भू-उपयोग योजना, जग्गाको खण्डीकरण, चक्िाबन्दी तथा 
लनयन्त्रण  

८. भू-उपयोग काययक्रम सञ्चािन गन:े (१) लनयमाविीको लनयम ३ (१) बमोलजमको 
सचूना प्रकाशन भए पलछ गाईँपालिकािे गाईँपालिका के्षत्र लभत्र भ-ूईपयोग काययक्रम 
सञ्चािन गनेछ । 

(२) गाईँपालिका के्षत्रलभत्र सञ्चािन हुने भ-ूईपयोग काययक्रमका सम्बन्धमा 
सवयसाधारणको जानकारीका िालग गाईँपालिकािे जनचेतनामिूक काययक्रम 
सञ्चािन गनेछ । 

(३) ईपदफा (२) बमोलजमको जनचेतनामिूक काययक्रम सञ्चािनका िालग 
गाईँपालिकािे ऄन्य स्थानीय तह, स्थानीय ग रसरकारी तथा सामुदालयक 
लनकाय वा संघ संस्थाहरुसँग सहकायय र साझेदारी गनय सक्नेछ । 

९. भू-उपयोग योजनाको तजुयमा: (१) भ-ूईपयोग काययक्रमिाइ कायायन्वयन गनय 
गाईँपालिकािे सङ्घीय र प्रादेलशक भ-ूईपयोग योजनाको प्रलतकुि नहुने गरी 
स्थानीय भ-ूईपयोग योजना तजुयमा गरी िाग ूगनय सक्नेछ ।  

(२) स्थानीय भ-ूईपयोग योजना तजुयमा र स्वीकृलत स्थानीय भ-ूईपयोग पररषदिे गनेछ 
। 

(३) स्थानीय भ-ूईपयोग योजना तजुयमा र कायायन्वयन गनयको िालग गाईँपालिकािे 
ऄन्य स्थानीय तह, स्थानीय ग रसरकारी तथा सामुदालयक लनकाय वा संघ 
संस्थाहरुसँग सहकायय र साझेदारी गनय सक्नेछ । 

१०. चक्िाबन्दी काययक्रम सञ्चािन गनय सक्न:े (१) गाईँपालिकािे कृलष के्षत्रको 
अधुलनकीकरण, यान्त्रीकरण, व्यवसायीकरण र सहकारी खेती, सामलूहक खेती 
तथा सावयजलनक खेती गने प्रयोजनको िालग सम्बलन्धत जग्गाधनीहरुको 
सहमलतमा साँध सीमाना जोलडएका लकत्ता जग्गाको एकीकरण गरी चक्िाबन्दी 
काययक्रम सञ्चािन गनय सक्नेछ । 

(२) गाईँपालिकाको कुन  के्षत्रलभत्र चक्िाबन्दी काययक्रम सञ्चािन गनय ईपयुक्त 
देलखएमा गाईँपालिकािे कायायन्वयन सलमलतिाइ सो सम्बन्धमा ऄध्ययन गरी 



सम्बलन्धत जग्गाधनीहरुको सहमलत सलहत ऄध्ययन प्रलतवेदन पेश गनय िगाईन 
सक्नेछ । 

(३) ईपदफा (३) बमोलजम लसफाररस र प्रलतवेदन प्राप्त भएपलछ स्थानीय भ-ूईपयोग 
पररषदिे काययक्रमको ईपयुक्तता, सम्भाव्यता र औलचत्य समेतको अधारमा 
चक्िाबन्दी काययक्रम स्वीकृत गनय सक्नेछ ।  

११. जग्गाको खण्डीकरण लनयन्त्रण: (१) कृलष के्षत्रमा वगीकरण गररएको जग्गािाइ 
१००० वगयलमटर भन्दा घटी हुने गरी लकत्ताकाँट गनय पाआने छ न । 

(२) अवासीय के्षत्रमा वगीकरण गररएको जग्गािाइ १३० वगयलमटर भन्दा घटी हुने 
गरी र ५०० वगयलमटर भन्दा कम के्षत्रफि भएको अवासीय के्षत्रको जग्गाको 
हकमा चौडाआभन्दा िम्बाआ  चार गुणा भन्दा बढी हुने गरी लकत्ताकाँट गनय पाआने 
छ न । 

(३) स्थानीय भ-ूईपयोग पररषदिे कायायन्वयन सलमलतको लसफाररसमा  न र 
लनयमाविीको मापदण्ड भन्दा घटी नहुने गरी गाईँपालिका के्षत्र लभत्रका 
जग्गाहरुको लकत्ताकाँट सम्बन्धी मापदण्ड बनाइ िाग ूगनय सक्नेछ । 

पररच्छेद-५ 

भू-उपयोग संयन्त्र 

१२. भू-उपयोग संयन्त्र: (१) भ-ूईपयोग के्षत्र वगीकरण तथा भ-ूईपयोग योजना काययक्रम 
कायायन्वयनको िालग  नको दफा (१८) बमोलजमको स्थानीय भ-ूईपयोग पररषद् र 
दफा (२०)  बमोलजमको कायायन्वयन सलमलत लक्रयाशीि रहनेछ । 

(२) स्थानीय भ-ूईपयोग पररषदिे अवश्यकता ऄनुसार प्रत्येक वडामा सम्बलन्धत 
वडाको वडा ऄध्यक्षको संयोजकत्वमा वडा कायायन्वयन सलमलत गठन गनय 
सक्नेछ ।  

पररच्छेद-६ 

लवलवध 

१३. कृलष क्षते्रिाई लवशषे प्रोवसाहन र ऄनुदानको व्यवस्था गनय सक्न:े (१) 
गाईँपालिकािे प्रदान गने कृलष बािी तथा कृलष व्यवसायमा लदआने ऄनुदान छुट तथा 
सहुलियतहरु कृलष के्षत्रमा वगीकृत जग्गाका िालग मात्र लदआने व्यवस्था गनुय पनेछ । 

(२) गाईँपालिकािे कृलष के्षत्रमा वगीकृत जग्गाहरुको ईत्पादन सम्भाव्यताको 
अधारमा कृलष ईत्पादनिाइ प्रोत्साहन गनय लवशेष काययक्रमहरु सञ्चािन गनय 
सक्नेछ । 

१४. ऄनुगमन मूल्याङ्कनको व्यवस्था: (१)  नको दफा (२०) बमोलजमको 
कायायन्वयन सलमलतिे भ-ूईपयोग के्षत्र वगीकरण बमोलजमको भलूमको ईपयोग भए 
नभएको, ऄनलधकृत रुपमा भ-ूईपयोग के्षत्र पररवतयन भए नभएको जग्गाको 
खण्डीकरण सम्बन्धी मापदण्डको पािना भए नभएको, भ-ूईपयोग योजनाको 
कायायन्वयन प्रगलतको ऄनुगमन मलू्याङ्कन गरी त्र मालसक रुपमा स्थानीय भ-ू
ईपयोग पररषदमा प्रलतवेदन पेश गनुय पनेछ । 



(२) स्थानीय भ-ूईपयोग पररषदिे प्राप्त प्रलतवेदनको ऄध्ययन गरी भ-ूईपयोग योजना र 
भ-ूईपयोग वगीकरणको पुनराविोकन गनुयको साथ   न लनयमाविीमा 
ईल्िेलखत कसुर गनेिाइ कारबाहीको लसफाररस गरी तोलकएको ऄलधकारी समक्ष 
पठाईनु पनेछ । 

१५. भू-उपयोग योजनाको पनुराविोकन: स्थानीय भ-ूईपयोग पररषदिे 
गाईँपालिकाको भ-ूईपयोग योजनाको पुनराविोकन प्रत्येक दुइ वषयमा गनेछ । 

१६. बठैक भत्ता: यस काययलवलध बमोलजमका सलमलतहरुको ब ठकमा भाग लिने तथा 
लफल्ड ऄविोकनमा खलटने सदस्यहरु तथा कमयचारीहरुिाइ स्वीकृत बजेटको 
पररलधलभत्र रही प्रचलित  न लनयम बमोलजमको ब ठक भत्ता प्रदान गनय सलकनेछ ।  

 

लिखु तामाकोशी गाईँपालिकाको ब ठकवाट लमलत २०८१/०४/३१ गते 

पाररत यो काययलवलध लिखु तामाकोशी गाईँ काययपालिकाको लनणयय वा 

अदेश र ऄलधकारपत्रको प्रमाणीकरण (काययलवलध) लनयमाविी, २०७४ 

को लनयम ३ को ईपलनयम ४ बमोलजम प्रमाणीकरण गदयछु ।                            
                                                     (धनेन्र भुजेि) 

प्रमुख प्रशासकीय ऄलधकृत 

लमलत २०८१/०४/३१ 


